STAROSTWO POWIATOWE
N Opocznie

va 1a, 26200 Opoczno
Tel /fax 736-15-00

W odpowiedzi na e-maila otrzymanego w dniu 12.06.2015 r z redakcji ,.Opoczno.info”

AWl

w sprawie dzierzawy zespotu patacowo — parkowego w Bialaczowie informuj¢ :

Ad. 1 Cena wywolawcza miesigcznego czynszu dzierzawnego zabytkowego zespolu
palacowo -parkowego w Bialaczowie zostala okreslona na podstawic opinii szacunkowej
wykonanej w formie operatu szacunkowego wykonanego przez Rzeczoznaweg Majgtkowego
Pana Zbigniewa Rychlickiego i wynosita 3 000,00 zI netto. Okreslajgc wysokosé
przedmiotowego czynszu rzeczoznawca majgtkowy zastosowal metod¢ pordwnywania
parami, przyjmujgc do poroéwnan nieruchomosci podobne tj. parki podworskie wpisane do

rejestru zabytkow z terenu wojewddztwa mazowieckiego i lodzkiego .

Ad. 2 Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa Starostwa Powiatowggo

w Opocznie kierowala si¢ nastgpujgcym kryterium i jego znaczeniem:
- najwyzsza oferta cenowa miesi¢cznego czynszu dzierzawnego.

Szczegoly przygotowania oferty i kryteria jej oceny zostaly ustalone w regulaminie oraz
formularzu ofertowym przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci

zabudowanej zespolem patacowo — parkowym w Bialaczowie na okres 25 lat.

Ad. 3 Poza wysokoscig czynszu dzierzawnego bylo réwniez szereg innych wymagan dla
Oferentow, ktore byly zapisane w regulaminie, umowie oraz zalgeznikach do w/w przetargu,

a mianowicie:
- obowigzek wplaty kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci 12 mies. czynszu,
- ubezpieczenie mienia do wartosci ksiggowej przedmiotowej nieruchomosci.

- obowigzek dostarczenia aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1

Kodeksu Postgpowania Cywilnego,

- ponoszenie wszelkich kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci zabytkowej,
oprécz czynszu dzierzawnego,-oplaty za podatki, przylgcza mediow, uzyskania warunkoéw
technicznych zwigzanych z remontem lub powstaniem instalacji, ponoszenie kosztow za

obowigzkowe przeglgdy techniczne,

- przystosowanie nieruchomosci do potrzeb wilasnych, zgodnie z opisem planowanej
dzialalnodei , tj. adaptacja i remont w terminie do 3 lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy,

na wlasny koszt i odpowiedzialno$¢, po uzyskaniu wymaganych przepisami zezwolen



budowlanych i innych lub dokonaniu stosownych zgloszen wymaganych przez przepisy
prawa budowlanego, w tym po przygotowaniu programu uzytkowego dostosowanego do

zabytkowego charakteru obiektu,

-uzgadnianie wszelkich prac w przedmiotowym zespole z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow oraz Wydzierzawiajgcym.

W w/w dokumentach do przetargu oraz w umowie dzierzawy byla rOwniez informacja
0 zleconym przez Powiat planie rewitalizacji parku w zabytkowym zespole palacowo -
parkowym, dotyczacym w szczegélnosci ukladu wodnego, nasadzenia zieleni i ukladu

komunikacyjnego

Ad. 4 Werylikacja firmy nastgpila podczas sprawdzania kompletnosci dokumentacii zln?‘.’onej
wraz z formularzem ofertowym, stanowigcym zalgcznik nr 2 do przetargu. Wiarygodnosé
~ firmy zostala potwierdzona dokumentami z Urzgdu Skarbowego, Zakladu Ubezpieczen

Spolecznych oraz wyciagiem z krajowego rejestru sgdowego.

Ad 5 Firma H.R. TRADING Sp. z o.0. profil prowadzonej dzialalnosci opisala
w formularzu ofertowym, stanowigcym zalgcznik do prowadzonego postgpowania
przetargowego, tj. osrodek terapii zaburzen pamigci, rehabilitacji, ruchowej, neurologicznej,

geriatrycznej dla 0sob z zaburzeniami mowy oraz rehabilitacj¢ psychoruchowg | hipoterapi¢”.

Ad. 6 Dzierzawca posiadal w Dziale 3 wypisu z krajowego rejestru sgdowego Spotki H.R.
TRADING Sp. z 0.0 (KRS 0000409431) wpis migdzy innymi z zakresu praktyki lekarskiej
i pozostalej dziatalnosci w zakresie opieki zdrowotne).

Ad. 7 W umowie dzierzawy z dnia 27 listopada 2014 r. istniejg zabezpicczenia dajgee
Wydzierzawiajgeemu mozliwosé rozwigzania lub wypowiedzenia umowy w przypadku gdy
Dzierzawca nie  bedzie przestrzegal  wytycznych  Konserwatora — Zabytkow

i Wydzierzawiajgcego.

Wojewoddzki Urzgd Ochrony Zabytkow w Lodzi, Delegatura w Piotrkowie Tryb. w zwigzku
z wycinkg drzew i krzewoéw w zabytkowym parku bez wymaganego pozwolenia wydal
decyzjg Nr 72/2015 z dnia 10.03.2015 r. nakazujgcg Dzierzawey - firmie H.R. TRADING
Sp. 7z 0.0. reprezentowane] przez prokurenta Pana Romana Hurkale w  trybie
natychmiastowym  wstrzymanie rob6t przy palacu i na  terenic  parku

w Bialaczowie, skicrowal pismo do Wéjta Gminy w Bialaczowie o naliczenie



administracyjnej kary pieni¢znej za zniszczenie zieleni w obrebie zespolu palacowo
parkowego oraz zwroeil si¢ z pismem do Zarzgdu Powiatu Opoczynskiego

0 natychmiastowe rozwigzanie umowy dzierzawy zawartej w dniu 27 listopada 2014r.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski zorganizowal spotkanie z Konserwatorem
Zabytkow oraz Dzierzaweg nieruchomoscei, celem omdwienia zagrozen, stanowisk wszystkich

stron oraz dalszych dzialan,

Dnia 20.05.2015r. Wojewddzki  Konserwator Zabytkow — wydal decyzje WUOZ-
PT.A.5146.37.2015.,AWS  nakazujgcg Dzierzawcy H.R. TRADING Sp. z o.0.
uporzgdkowanie terenu oraz doprowadzenie zabytku — zespohu patacowo — parkowego do jak

najlepszego stanu w nastepujgcy sposob: »

I. przeprowadzi¢ prace porzadkowe, tj. usungé chwasty i samosiewy drzew
i krzewow w wieku do 10 lat,

2. przeprowadzi¢ prace pielggnacyjne i sanitarne przy drzewostanie parkowym
z uwzglednieniem niezbgdnych wycinek drzew,

3. dokona¢ nowych uzupelniajgcych nasadzen drzew i krzewow,

4. wykona¢ remont i odtworzy¢ uklad wodny wraz z remontem i odbudowa urzadzen
pigtrzacych i elementami malej architektury (kladki, mostki),

* 5. wykona¢ remont i odtworzenie uktadu drogowego.

Wojewodzki Konserwator Zabytkow w decyzji j.w. ustalil, ze prace wymienione w pkt 1-5
Dzierzawca winien wykona¢ w terminie do dnia 30 czerwea 2016 roku na podstawie

uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw program prac konserwatorskich.

Ad. 8 Starostwo Powiatowe w Opocznie we wszelkich sprawach zwigzanych z dzierzawy
zespolu palacowo — parkowym w Bialaczowie kontaktuje si¢ z przedstawicielem Spotki H.R.
TRADING Sp. z 0.0. - Panem Romanem Hurkaly, ktéry w postgpowaniu przetargowym
wystepowal jako prokurent, a obecnie dysponuje pelnomocnictwem udzielonym przez w/w
spolke. .




